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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberattelsen ar en detaljerad beskrivning av féreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framdver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framga om foreningen ar akta eller oakta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av foreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstéllning av foreningens tillgangar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stéllning vid rékenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Noter &r en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrakningen.

Revisionsberattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Fladen, 769627-0102, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som ett komplement till
bostadslagenheten eller lokal.

Styrelsen har sitt sate i Kungsbacka.

Bostadsrattsforeningen bildades 2013. Ekonomisk plan har registrerats. Féreningens nu géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-20.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam 6msesidig sakforsakring via Bostadsratternas
Fastighetsforsakring. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Medlemmen tecknar egen hemférsédkring hos valfritt férsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning Virdear Adress Ort
Kolla 5:76 2016 Gnejsvagen 70-72 Kungsbacka
Granitvagen 21-25

Huset ar Kungsbackas forsta Svanen-markta flerbostadshus.

Utmed gatan har huset en stilfull gra varm fasad och en ljusare fasad med mer informell karaktar mot
den trevliga gardsmiljon med fina balkonger i kulorta farger.

Har finns manga sma yteffektiva ldgenheter med balkonger som samsas fint med de storre
takvaningarna med sina generdsa ytor.

Huset ligger i Kolla Parkstad, sddra infarten till Kungsbacka. Omradet ar ett samarbete med Aranas AB,
Eksta, JM, Veidekke och Kungsbacka kommun. Fardigutbyggt kommer det att finnas cirka 1 000
bostader med allt fran rad- och kedjehus till smahus och lagenheter i flerfamiljshus.

Kungsbacka har mycket att erbjuda och vill man ha ett aktivt liv sa finns det golf- och ridklubbar i

narheten, salta bad och segling ute till havs. Vill man shoppa finns det en mysig stadskarna med bland
annat bio, caféer, restauranger och teater.
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Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Total yta Markareal
4352 m? 1 400 m? 5752 m? 2982 m?
Lagenhetsfordelning

Foreningen upplater 63 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 st 25 st 16 st 14 st 4 st

De flesta lagenheter har uteplats eller indragen balkong mot sydvast.

Parkering

Foreningen har i eget garage under huset tillgang till 46 garageplatser (varav 6 platser ar forsedda
med laddstationer) och 4 MC-platser for uthyrning till medlemmarna.

Platserna i garaget hyrs ut via ett av féreningen helagt parkeringsbolag, Fladen Parkering AB.

Foreningen har aven 14 markparkeringsplatser, samtliga uthyrda.

Verksamhet Yta Loptidtom
Garage 1400 m? 2026-12-31

Underhallsplan

Foreningen foljer en 30-arig underhallsplan stracker sig till 2046. Underhallsplanen uppdateras arligen
av styrelsen. Planens syfte ar att sakerstélla att forutsattningar finns for det planerade underhall som
behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfért underhall Ar
Laddstationer 2021
Malning av golv i cykel- och 2021
barnvagnsrummen

Sakerhetsbesiktning taksakerhet 2022
Byte av garageport 2022
Rengdring samt slipning och malning 2022
golv miljérummen

Tvattat vaggar i garagenedfarten 2022
OVK 2022
Planerat underhall Ar
Diverse malningsarbeten 2024
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Forvaltning
Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, vdrme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Kungsriket Fastighetsskotsel AB i Kungsbacka
Trappstadning Kungsriket Fastighetsskdtsel AB i Kungsbacka
Bredband och Tv Telia Sverige AB

Individuell matning Infometric AB

Medlemsinformation
Féreningen hade 94 (fg. ar 94) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 5 (fg. ar 10) overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av képaren.

Stamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma den 30 maj 2022 och darpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Bjorn Wange Ledamot 2 ar Ordforande
Elisabeth Boissier Ledamot 1 ar kvar Vice ordférande
Kjell Ake Kack Ledamot 1 ar kvar Kassor

Anders Eriksson Ledamot 2 ar Sekreterare
Paula Pethrus Juhlin Ledamot 1 ar kvar

Dragana Skiljic Suppleant 1 ar kvar

Wendy Lintin Suppleant 2 ar

Styrelsearbete
Styrelsemd&ten som protokollforts under aret har uppgatt till 11 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Martin Rana, Parameter Revision AB Ordinarie revisor

Valberedning

Marianne Kjellberg Sammankallande
Karl-Jacob Ingvarsson
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Viasentliga hiandelser under aret

Arsavgifter 2023

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar. Foreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen behover ta ut arsavgift for att kunna betala sina I6pande rékningar och goéra en avséattning
for framtida underhallskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2023 har styrelsen beslutat att hoja
arsavgiften med 8%. (fg. &r 2%). Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 809 kr/m?

For garage- och parkeringsplatser har ingen hdjning av hyran skett 2023.

Bredband, telefoni och TV
| foreningens manadsavgift ingar Telias Triple-Play (bredband, TV och telefoni).

Individuell méatning

Foreningen tillampar individuell matning av uppvarmning av varmvatten. Kostnaden aviseras
kvartalsvis i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli respektive
oktober. Betalningsskyldig ar den som ager lagenheten den ovan angivna manaden i respektive
kvartal.

Ovriga visentliga hindelser under rikenskapsaret

24/1 Byte av garageport.

6/4 Sopning av garage.

25-26/4 Rengoring samt slipning och malning golv i miljdrummen.

27/4 Byte av filter i ventilationsanlaggningen.

11/5 Taksakerhetsbesiktning.

30/5 Ordinarie foreningsstamma.

14/9 Omférhandling av 1an hos Nordea. Amortering SEK 3 000 000,00 i samband med
tecknandet av det nya lanet.

Vecka 38 Byte av elmatare.

-"- Kanalrensning i samtliga lagenheter infér OVK.

Vecka 39 OVK besiktning.
Byte av filter i Ventilationsanlaggningen.

December Ink&p av julgran.
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UTGIFTSFORDELNING
Rantor
9% Ovriga

driftkostnad
er
12%

Taxebundna
kostnader *
15%
Underhall

1%

Amortering
60%

* El, vérme, vatten och avfallshantering

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018

Arsavgifter, kr/m? BOA 749 735 724 710 689
Sparande till framtida underhall, kr/m? 268 313 295 247 263
Driftkostnader, kr/m? 279 244 211 235 215

Fastighetsel, kr/m? 39 24 12 19 25

Uppvéarmning, kr/m? 48 51 41 43 45

Vatten, kr/m? 34 34 35 33 6
Snittranta 31 december, % 1,51 % 0,69 % 1,07 % 1,11 % 1,29 %
Skuldsattning, kr/m? 9629 10 185 10 229 10 255 10 297
Nettoomsattning, tkr 3848 3780 3731 3 687 3574
Resultat efter finansiella poster, tkr -643 -423 -438 -702 -613
Soliditet % 71 70 70 70 70
Kr/m? avser total yta (BOA+LOA).

BOA, bostadsratter LOA, hyresréatt Total yta
4352 m? 1400 m? 5752 m?

Arsavgift kr/m? Skuldsattning kr/m?

Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala Samtliga 1an enligt balansrakningen dividerat med total

bostadsrattsytan (BOA). yta.

Sparande till framtida underhall kr/m? Snittrénta 31 december i %

Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat Viktad rénta pa laneskulden vid verksamhetsarets utgang.

underhall enligt arsredovisningen dividerat med total yta.

Driftkostnad kr/m? Soliditet i %
Driftkostnader (minskad med kostnaden for planerat Eget kapital dividerat med totala tillgangar.

underhall) dividerat med total yta.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser underhallsfond Forlust
Belopp vid arets borjan 144 040 000 347 000 -3 782 685
Avsattning till yttre underhallsfond 65 000 -65 000
| ansprakstagande fran yttre underhallsfond -112 963 112 963
Arets resultat -642 883
Belopp vid arets slut 144 040 000 299 037 -4 377 605
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -3734722
Arets resultat -642 883
Totalt -4 377 605
disponeras for
avsattning for yttre underhallsfond 65 000
i ianspraktagande av medel fran yttre underhallsfond -69 415
balanseras i ny rakning -4 373 190
Summa -4 377 605

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-07-

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 3848 015 3780 195
Ovriga rérelseintakter 3 19 774 72 932
Summa rorelseintikter 3 867 789 3 853 127
Rérelsekostnader

Driftkostnader 4 -1 606 401 -1402 878
Underhall 5 -69 415 -112 963
Ovriga externa kostnader 6 -152 352 -163 062
Personalkostnader 7 -104 033 -96 851
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -2 112 160 -2 112 160
Summa rorelsekostnader -4 044 361 -3 887914
Rorelseresultat -176 572 -34 787
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 33 356 16 671
Rantekostnader och liknande resultatposter -499 667 -405 078
Summa finansiella poster -466 311 -388 407
Resultat efter finansiella poster -642 883 -423 194
Arets resultat -642 883 -423 194
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 189 927 959 192 040 119
Summa byggnader och mark 189 927 959 192 040 119
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 70 50 000 50 000

50 000 50 000
Summa anlédggningstillgangar 189 977 959 192 090 119
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 113 402 18 149
Ovriga fordringar 41310 52 825
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 77 111 265 112 263
Summa kortfristiga skulder 265 977 183 237
Kassa och bank 6 021 048 7 833 491
Summa omséttningstillgangar 6 287 025 8016 728
SUMMA TILLGANGAR 196 264984 200 106 847
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 144 040 000 144 040 000
Fond for yttre underhall 299 037 347 000
Summa bundet eget kapital 144 339 037 144 387 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3734722 -3 359 490
Arets resultat -642 883 -423 194
Summa ansamlad forlust -4 377 605 -3782 684
Summa eget kapital 139 961 432 140 604 316
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 12,15 55 185 505 58 385 505
Summa langfristiga skulder 55 185 505 58 385 505
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 200 000 200 000
Forskott fran kunder 500 40 526
Leverantdrsskulder 228 095 254 061
Skatteskulder 66 512 78 320
Ovriga kortfristiga skulder 117 3038
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4 622 823 541 081
Summa kortfristiga skulder 1118 047 1117 026
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 264 984 200 106 847

(V| BkslulaG3-Syli8u86z2




Brf Fladen
Org nr: 769627-0102

b

[ atigio]
% %ﬁg

Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -642 883 -423 194
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 2112 160 2112 160

1469 277 1688 966

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1469 277 1 688 966
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -82 741 119 980
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1021 60 260
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten efter 1387 557 1869 206
férandringar av rorelsekapital
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 200 000 -250 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -3 200 000 -250 000
Arets kassafléde -1812 443 1619 206
Likvida medel vid arets borjan 7 833 491 6214 285
Likvida medel vid arets slut 6 021 048 7 833 491

(V| BkslulaG3-Syli8u86z2




Brf Fladen

i
Org nr: 769627-0102 oo W qr
: LclEee -

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller féretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddoms som obegransad.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund, 120 ar

-Stomkompletteringar, innervdggar mm, 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm, 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre
underhdllsfond beslutas av stimman.
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Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréknas inflyta. Ovriga tillgédngar och skulder har

varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Skatter
Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i férekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2022 hégst 1 519 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
gallande lag ar foreningen befriad fran kommunal lagenhetsavgift t.o.m. 2031.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
15 269 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen éverlater fastigheten till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsrattsldgenheter utan begréansning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-07- 2027-07-07-

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 3260 736 3196 800

Hyresintakter, garage och p-platser 319 533 307 486

Individuell matning 48 469 46 167

Triple Play 185 220 181 062

Avgift for andrahandsuthyrning 6 941 9520

Ovriga hyresintakter 27 116 39 160

Summa 3 848 015 3780 195
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01- 2021-07-01-

2022-12-31 2027-12-31

Overlatelse- och pantnoteringsavgifter och dyl. 15 071 24 445

Erhadllna bidrag, laddstationer - 43 950

Ovriga intakter 4703 4 537

Summa 19774 72 932
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Not 4 Driftkostnader
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2022-07-07- 2021-07-07-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsservice (skotsel. stad & jour) 256 876 232 142
Snoérojning 8 738 18 516
Hisskostnader 30438 30 408
Serviceavtal 12 661 12916
Fastighetsel 226 680 140 060
Fjarrvarme 273 603 292 302
Vatten 197 914 194 629
Sophantering 133724 102 685
Reparation 157 105 51 841
Fastighetsforsakring 53217 52 579
Bredband 186 287 188 061
Fastighetsskatt 27 030 39160
Individuell matning 12 014 11632
Besiktningar 24 998 5244
Defibrillator 5116 -
Ovriga driftkostnader - 30 703
Summa 1 606 401 1402 878
Not 5 Underhall
2022-071-07- 2027-01-07-
2022-12-31 2021-12-31
Laddstationer - 87 900
Ventilation OVK 69 415 -
Underhall 6vrigt = 25063
Summa 69 415 112 963
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022-071-07- 2027-07-07-
2022-12-31 2021-12-31
Revision 23 390 23 438
Forbrukningsinventarier, hemsida, bredband féreningens egna 9 862 7 981
Foreningsstdmma, hyra lokal, aktiviteter och styrelsemoten 8013 8 463
Ekonomisk férvaltning 84 559 86 380
Overlételse- och pantnoteringsavgifter 12 761 22 585
Bostadsratterna 6430 6370
Ovriga externa kostnader 7337 7 845
Summa 152 352 163 062
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Not 7 Anstéllda och personalkostnader

[ atigio]
Ry

Féreningen har inte haft ndgon anstéalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-07-01- 20271-07-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 2112 160 2112 160
Summa 2112 160 2112160
Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2027-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid érets bdrjan 203 657 000 203 657 000
Vid arets slut 203 657 000 203 657 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid érets bdrjan -11 616 881 -9 504 721
-Arets avskrivning -2112 160 -2112 160
Vid arets slut -13 729 041 -11 616 881
Redovisat virde vid arets slut 189 927 959 192 040 119
Varav mark 51 703 000 51 703 000
Taxeringsvarde, mark 24 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde, byggnad 100 703 000 78 916 000
Summa taxeringsvarde 124 703 000 104 916 000
Not 10 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2027-12-37
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Bolag / Org nr / Site Antal aktier i % Redovisat virde

Fladen Parkering AB, 559060-4996, Goteborg 100 50 000
50 000

(V| BkslulaG3-Syli8u86z2




Brf Fladen

5
Org nr: 769627-0102 m &5 —
? s %% %

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsskotsel 17 712 17 790
Fastighetsforsakring 18 146 22 220
Bredband 31245 30 061
Ekonomisk forvaltning 23 020 20 751
Individuellt uppmatt forbrukning 5955 6678
Bostadsratterna 6530 6430
Ovrig férutbetald kostnad 8 657 8333
Redovisat vdrdet vid arets slut 111 265 112 263

Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Nordea, ranta 0,48 %, ffd 2024-01-17 20 000 000 20 000 000
Nordea - 18 585 505
Nordea - 20 000 000
Nordea, ranta 3,78 % ffd 2024-09-18 15 385 505 -
Nordea, ranta 0,80 % ffd 2025-01-22 20 000 000 -

55 385 505 58 585 505
varav kortfristig del -200 000 -200 000
Redovisat virdet vid arets slut 55 185 505 58 385 505

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-37

Varav kortfristig del av langfristig skuld 200 000 200 000
Redovisat virde vid arets slut 200 000 200 000

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-12-31 2027-12-31

Upplupna rantekostnader 63 088 50 543
Foraviserade avgifter och hyror 316 338 300 329
Fjarrvarme 73 102 41 379
El 40 522 26 555
Revision 18 000 18 000
Styrelsearvoden 111 773 104 275
Redovisat virdet vid arets slut 622 823 541 081

(V| BkslulaG3-Syli8u86z2




Brf Fladen
Org nr: 769627-0102

Not 14 Stillda siakerheter for skulder
2022-12-317 20217-12-317

Fastighetsinteckningar 59 617 000 59 617 000
59 617 000 59 617 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for langfristiga skulder till kreditinstitut.

Underskrifter

Kungsbacka 2023 -

Bjorn Wange Paula Pethrus Juhlin
Styrelseordférande

Kjell Ake Kack Anders Eriksson

Elisabeth Boissier

Var revisionsberattelse har [amnats 2023 -

Martin Rana
Parameter Revision AB
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<O Activity log

1. Paula Rut Berit Pethrus Juhlin 7> Signed 19.04.2023 14:10 elD Swedish BankID (DOB: 1978/04/03)
paula.juhlin@brffladen.se Authenticated 19.04.2023 14:06 Low IP: 90.224.246.178

2. Anders Sture Eriksson 7> Signed 19.04.2023 14:13 elD Swedish BankID (DOB: 1950/10/27)
anders.eriksson@brffladen.se Authenticated 19.04.2023 14:.07 Low 1P: 90.231.48.123

3. Nils Bjorn Johan Wange 7> Signed 19.04.202317:10 elD Swedish BankID (DOB: 1963/01/30)
bjorn.wange@brffladen.se Authenticated 19.04.2023 17:.03  Low IP: 213.64.20.244

4. Kjell Ake Kick £ Signed 20.04.2023 08:29 elD Swedish BankID (DOB: 1947/03/04)
kjell.ake.kack@brffladen.se Authenticated 20.04.2023 08:24 Low IP: 90.226.220.97

5. ELISABETH BOISSIER £ Signed 20.04.2023 16:01 elD Swedish BankID (DOB: 1969/06/30)
elisabeth.boissier@brffladen.se Authenticated 20.04.2023 15:40 Low 1P: 134.238.48.105

6. Martin Jonas Rana £ Signed 21.04.2023 14:25 elD Swedish BankID (DOB: 1982/09/08)
martin.rana@parameterrevision.se Authenticated 21.04.2023 14:08 Low IP: 185.45.120.6
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Fladen
Org.nr. 769627-0102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fladen for ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fladen for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och foérhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm enligt digital underskrift

Parameter Revision AB

Martin Rana
Auktoriserad revisor
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<O Activity log
1. Martin Jonas Rana 7> Signed 21.04.2023 14:25 elD Swedish BankID (DOB: 1982/09/08)
martin.rana@parameterrevision.se Authenticated 21.04.2023 14:17  Low IP: 185.45.120.6

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



	801fb1e39940d89affb72ccd5c1deef6
	b2e0bb6e99167d39ae9265ca9e9944dc
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar



	Doc1: 

	Doc2: 



