Arsredovisning for

Brf Fladen

769627-0102

Rékenskapsaret
2017-01-01 - 2017-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Férvaltningsberittelse 1-4
Resultatrikning 5
Balansrikning 6-7
Kassaflddesanalys 8
Noter 9-13

Underskrifter 14



Brf Fladen 1(14)
769627-0102

Farvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Fladen, 769627-0102 fir harmed avge &rsredovisning for 2017.

Allmiint om verksamheten

Foreningens findamél

Foreningen har till &ndamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens
hus uppléta bostdder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t medlemmarna till nyttjande
utan begriinsning i tiden.

Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har g& grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen

BrfFladen registrerades hos Bolagsverket den 2013-10-08.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2015-12-17.
Giillande stadgar registrerades 2015-11-12.

Féreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ir enligt
regelverket en dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsfakta

Fastigheten Kolla 5:76 1 Kungsbacka kommun forvirvades den 11 december 2014.

Byggnaden fardigstilldes av Veidekke Bostad AB under 2016 och bestar av ett flerbostadshus i vinkel
med fem trapphus med adress Gnejsvéigen 70-72 och Granitvigen 21, 23 och 25.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad i Trygg Hansa. Styrelseansvarsforsikring ingar.

Byggnad och ytor
Bostadsyta: 4 351,6 kvm Markareal: 3 596 kvm
Ligenhetsfordelning
1 rok 4 st
2 rok 25 st
3 rok 16 st
4 rok 14 st
5 rok Sst
63 st

Fastigheten innehéller 63 vélplanerade lagenheter. De flesta ldgenheter har uteplats eller indragen
balkong mot sydvist.

Féreningen har i eget garage under huset tillgéng till 46 garageplatser och 4 MC-platser f5r uthyrning
till medlemmarna. Platserna i garaget hyrs ut via ett av foreningen helégt parkeringsbolag, Fladen
Parkering AB.

Foreningen har dven 14 markparkeringsplatser, samtliga uthyrda.

Huset dr Kungsbackas férsta Svanen-mirkta flerbostadshus.

Utmed gatan har huset en stilfull gré varm fasad och en ljusare fasad med mer informell karaktir mot
den trevliga gdrdsmiljon med fina balkonger i kulorta firger.

Har finns ménga sma yteffektiva ldgenheter med balkonger som samsas fint med de storre
takvaningarna med sina genersa ytor.

Huset ligger i Kolla Parkstad, sodra infarten till Kungsbacka.
Omrédet &r ett samarbete med Aranis AB, Ekstra, JM, Veidekke och Kungsbacka kommun. {
EusTh _ />



Brf Fladen 2(14)
769627-0102

Firdigutbyggt kommer det att finnas cirka 1 000 bostéider med allt fran rad- och kedjehus till smahus
och lagenheter i flerfamiljshus.

Kungsbacka har mycket att erbjuda och vill man ha ett aktivt liv s finns det golf- och ridklubbar i
nérheten, salta bad och segling ute till havs. Vill man shoppa finns det en mysig stadskédrna med bland
annat bio, caféer, restauranger och teater.

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till fond for yttre underhéll gors i enlighet med ekonomisk plan. Nar underhallsplan finns
ska avsittning ske enligt denna. Foreningens forsta underhéllsplan kommer att upprittas efter
garantibesiktningen 2018.

Garantibesikining skall genomftras sommaren 2018.

Férvaltningsavtal

Kungsriket Fastighetsskotsel AB i Kungsbacka har anlitats for fastighetsskotsel, fastighetsjour och
trappstidning.

Veidekke Néra AB ansvarar for felanmélningar fram till garantibesiktningen.

Telia levererar foreningens bredband (50/8 - 100/10 Mbit/s), digital-TV samt bredbandstelefoni.
Brf Ekonomen i Stockholm AB anlitas for ekonomisk forvaltning.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets slut 97 (fg.ar 100).
Overlatelser under aret: 9 (fg.4r 7).

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1

Overlatelse-och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgiften betalas av kaparen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse bestd av lagst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 27 februari 2017 och dérpa
foljande styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Mikael Thor Ledamot ordftrande
Daniel Sundin Ledamot vice ordforande
Kjell-Ake Kick  Ledamot kassor

Anders Friksson  Ledamot sekreterare

Mats Wilstrom Ledamot
Ryan El Ghadban Ledamot, avgick i samband med avflyttning, 2017-06-02

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantriden.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.
For styrelsens arbete finns ansvarsforsdkring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer
Vid ordinarie foreningsstdmma valdes Johannes Aasa, BoRevision AB och suppleant Jorgen Gétehed,
BoRevision AB.

Valberedning
Johan Hellgren, Hans-Ake Hagstedt och Heino Wa%
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

2017-05-27 Hade gardsfest dér 30 vuxna och 10 barn var nirvarande. David Bagare bjod
0ss pa gott tilltugg och vi framfor vért varma tack for detta.

2017-06-27 Sopning av garaget.

2017-09-21 Monterat avtagbart nit Gver sandlddan for att undvika att djur kommer dit.

2017-09-26 Filterbyte flaktarna.

2017-10-06 Justering av temperaturerna till ingingsvirden, vilket paverkar vara kostnader
positivt.

2017-10-25 Inoljning av trihandtagen pa entréddrrarna.

2017-11-07 Exira foreningsstimma avseende inglasning av balkongerna.

2017-12-20 Beslutades om att acceptera offerten pa underhéllsplan fran Sustend.

Foreningens ekonomi

I foreningens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla freningens
arsavgift samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och I6pande kostnader darfor gér styrelsen en budget som ligger till grund fér dessa
berdkningar. Foreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren
beroende pé olika &tgdrder.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budget f6r det kommande verksamhetsaret 2018 har styrelsen beslutat om
of6réndrade arsavgifier (fg &r 2017 4ven d4 oforindrade).

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 689 kr/kvm. Ingen hojning har gjorts for garageplatser.

Bredband, telefoni och TV
[ féreningens ménadsavgift ingér Telias Triple-Play (bredband, TV och telefoni).

Bostadsrdtistilligg
Hemforsakringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingar i
foreningens fastighetsforsikring.

Individuell métning

Féreningen tillimpar individuell métning av forbrukning av varmvatten. Kostnaden aviseras i
efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften, for januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig #&r den som bor i ldgenheten den forsta manaden i varje kvartal.

Eget kapital

Fond for pttre Ansamlad
Bundet eget kapital Medlemsinsatser ~ underhdll fond Jorlust
Ingaende balans 144 040 000 - -627 476
Overforing till yttre underhallsfond 76 000 =76 000
Arets resultat -632 316

Vid irets utging 144 040 000 76 000 -1335 7?_2)C
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning
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Belopp i kr

2017-12-31 2016-12-31 2014-12-31

Arsavgifter, kr/kvm BOA 689,0 689,0 -
Driftkostnader, kr/kvm BOA 317,0 - -
Rintekostnader, kr/kvm BOA 189.0 - -
Avskrivning, kr/kvm BOA 485,0 - -
Avsittning till yttre underhéllsfond, kr/kvm BOA 17,0 17,0 -
Underhéllsfond 76 000,0 - -
Fastighetslin 13 651,0 13 689,0 -
Kassaflode fran 1opande verksamhet 1479 844,0 448 736,0 -
Nettoomsittning 3617953 863 895 -
Balansomslutning 203318173 205238791 56 496 126,0
Soliditet % 70,2 69,9 -

Definitioner: se not

- Entreprenéren har enligt totalentreprenadavtalet betalat alla kostnader och erhallit alla intikter under rikenskapsaret
2016-01-01 - 2016-09-30, vilket ger missvisande jamforelsevirden ke/kvm BOA.,

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Balanserat resultat =703 476
Arets resultat -632316
Totalt -1335792
Avsittning till fond for yttre underhéll 76 000
Balanseras i ny rakning -1411 792
Totalt -1 335 792

Vad betraffar resultat och stéllning i vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande note_r/ Z
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning 2 3617953 903 126
Ovriga rérelseintiakter 3 88 831 130 932
3706 784 1034 058
Rirelsens kostnader
Driftkostnader 4 -1377 415 -378 412
Personalkostnader 5 -26 957 -
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 6 -2 112 160 -1 056 081
Rorelseresultat 190 252 -400 435
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -822 568 -206 910
Resultat efter finansiella poster -632 316 -607 345
Resultat fore skatt -632 316 -607 345
Arets resultat -632 316 -607 345

Resultatrakningen fr 2016 speglar perioden fréin méanadsskiftet efter avrakningstidpunkten med entreprendren och framat,
dvs fr.o.m. den 1 oktober t.o.m. den 31 december 2016.

Resultatrikningen 2016 inkluderar &ven erhillen erséttning fién entreprentren avseende avskrivning samt avsitning till ytire
underhallsfond for perioden 1 januari - 30 september 2016, med 105 722 kronor och tickning av tidigare underskott med 20
131 kronor.
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Balansrikning
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 200 488 759 202600919
200 488 759 202 600 919
Finansiella anliggningstiligangar
Andelar i koncernforetag 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anliggningstillgingar 200 538 759 202 650919
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 139 704 52625
Fordringar hos koncernféretag 630 950
Ovriga fordringar 524 682 212 753
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81 750 39 342
746 766 305670
Kassa och bank 2032 648 2282201
Summa omsittningstillgingar 2779 414 2587871
SUMMA TILLGANGAR 203318173 205 238 790

ks
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2017-12-31  2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 144 040 000 144 040 000

Fond f&r yttre underhall 76 000 -

144 116 000 144 040 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forhust -703 476 -20 131

Avrets resultat -632 316 -607 345
-1335792 -627 476

Summa eget kapital 142 780 208 143 412 524

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 59 234 500 59 404 500
59 234 500 59 404 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 170 000 170 000

Leverantrsskulder 199 182 1127 883

Skatteskulder 343 677 299 336

Ovriga kortfristiga skulder 66 242 20 976

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 524 364 803 571

1303 465 2 421 766

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 318173 205 238 791],>¢L
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -632 316 -607 345
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2112 160 1056 081

1479 844 448 736

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore 1479 844 448 736
foriindringar av rérelsekapital
Kassaflsde fran fordndringar i vorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -441 096 2266370
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 118301 663 911
Kassaflode fran den lipande verksamheten -79 553 3379017
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar - -58 619 000
Kassaflode frian investeringsverksamheten - -58 619 000
Finansieringsverksamheten
Inlésta aktieoptioner 144 040 000
Upptagna lan - 59617 000
Amortering av 1an -170 000  -146 624 915
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -170 000 57 032 085
Arets kassaflode -249 553 1792 102
Likvida medel vid irets bérjan 2282201 490 099
Likvida medel vid arets slut 2 032 648

22822‘2}1}(_
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper

Fran och med rékenskapséret 2016 upprittas drsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allméinna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nir det p4 basis av
tillgdnglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med
innehavet tillfaller foretaget och att anskaffningsvirdet for tillgingen kan bersknas pa ett tillforlitligt
satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa visentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pAgiende i balansrikningen tills dess
arbetena fardigstillts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for fireningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och
120 &r. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per 4r.

Fér vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara visentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund, 120 &r

-Stomkompletteringar, innerviggar mm, 120 ar
-Installationer, vérme, el, VVS, ventilation mm, 40 ar
~-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat p4 inventariernas anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhallsplan
om sddan uppréttats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens
underhallsplan. Avsittning och uttag ur yttre underhéllsfond beslutas av stimman.

Fordringar .
Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges. 5



Brf Fladen 10(14)
769627-0102

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

I en bostadsrttsforening &r kapitalintikter skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i forekommande fall f6r verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker
beskattning med 22,0 procent.

Fastighetsskatt-/avgifi

Fastigheten har asatts vérdedr 2016. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad frin fastighetsavgift avseende bostider fr.o.m. forsta dret efter virdedret. Detta géller under
femton &r. Foreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under &ren 2017 till och med
2031.

For lokaler utgar fastighetsskatt med 1,0 % p4 taxeringsvérdet. Fastighetsskatten faktureras vidare till
lIokalhyresgésterna.

Entreprendren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med virdedret.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som &verstiger det skatteméssiga virdet med
15269 000 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skaiteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsréttsféreningen &verliter fastigheten till nigon
annan. D syftet med bostadsrittsféreningen ar att uppléta bostadsréttsligenheter utan begréinsning i
tiden &t sina medlemmar, vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgAngar.

Not 2 Nettoomsittning
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter 2997 865 749 466
Hyresintékter, pplatser 370 723 65 890
Individuell métning, Triple play 247 138 86 675
Administrativ avgift andrahandsuthyrning 2227 1095

Summa 3617953 903 126

‘)C
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ersiittning vid avrikning med entreprendren - 125 853
Administrativa avgifter 11937 1268
Forsdkringsersittingar 68 750 -
Ovriga intikter 8 144 3811
Summa 88 831 130932
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsservice (skotsel. stid & jour) 175220 51049
Snordjning 50 183 -
Fastighetsel 96 850 64 881
Fjdrrvirme 259 704 90 230
Vatten 296 560 72 387
Sophantering 83 103 19 799
Reparation, underhall 74 517 -
Fastighetsforsikring 25979 -
Bredband 169 650 43 362
Fastighetsskatt - -
Revision 8259 -
Ekonomisk foérvaltning 72 091 29 804
Bankkostnader 3169 1501
Ovriga kostnader 62 130 5399
Summa 1377 415 378 412

Not 5 Anstillda och personalkestnader

Féreningen har inte utbetalt 16n eller andra ersdttningar under ret. Redovisade kostnader avser
styrelsearvode inklusive sociala avgifter.

Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Avskrivningar enligt plan fordelade
Byggnader och mark 2112 160 1056 081

Totalt 2112160 10560815
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Not 7 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid arets bérjan 203 657 000 50 788 000
-Nyanskaffningar - 58 569 000
-Omklassificeringar - 94 300 000
Vid arets slut 203 657 000 203 657 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid drets borjan -1 056 081
-Arets avskrivning -2 112 160 -1 056 081
Vid arets slut -3 168 241 -1 056 081
Redovisat viirde vid arets slut 200 488 759 202 600 919
Varav mark 51703 000 51 703 000
Taxeringsvirde, mark 19 200 000 14 000 000
Taxeringsvirde, byggnad 56 000 000 55 920 000
Redovisat viirde vid arets slut 75 200 000 69 920 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som Gverstiger det skattemissiga virdet med 15 269 000 kronor.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden farfaller till betalning den dag
bostadsriitisfSreningen dverléter fastigheten till nigon annan. D4 syfiet med bostadsrittsforeningen 4r att upplata
bostadsldgenheter och lokaler utan begrinsning i tiden &t sina medlemmar, virderas den uppskjutna skatteskulden till noll

kronor.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsforsikring 18 556 -
Bredband 28610 26 495
Ekonomisk forvaltning 19 784 12 847
Individuellt uppmitt forbrukning 8 800 -
Ovrig forutbetald kostnad 6 000 -

81 750 39342

Not 9 Andelar i dotterbolag

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets borjan 50 000 -
-Forvérv - 50 000
Redovisat viirde vid arets slut 50 000 50 000

—

<
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Specifikation av moderfiretagets innehay av aktier och andelar i koncernfiretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstimmer med andelen av risterna for totalt antal

13(14)

aktier.

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Sdite andelar i% vdrde
Fladen Parkering AB, 559060-4996, Géteborg 500 100 50 000
50 000

Not 10 Langfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Swedbank, 1,68 %, bundett.o.m.2021-01-25 20 000 000 20 000 000
Swedbank, 1,215 %, bundet t.0.m. 2019-01-25 20 000 000 20 000 000
Swedbank, 1,240 %, rorligt 19 404 500 19 574 500
59 404 500 59 574 500
varav kortfristig del -170 000 -170 000
Redovisat virde vid drets slut 59 234 500 59 404 500

-3

19 Loy 527

Av foreningens 1in forfaller +9-536-258 kr till omforhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forkings lanet om
freningen inte siiger upp lanet. Foreningen viljer dirfor att redovisa l4net som langfristig skuld.

Stillda sikerheter for dvriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 59617 000 59 617 000

59 617 000 59 617 000
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rantekostnader 103 330 103 348
Forutaviserade avgifter och hyror 363 582 308614
Avrdkningsskuld till entreprendren - 310993
Fjarrvérme 32,527 37 948
El - 8750
Revision 18 000 18 000
Kostnad for omforsiljning av ldgenhet - 10 000
Ovriga upplupna kostnader 6 925 5918

524 364

803 571
pink. 23
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Underskrifter

Kungsbacka 2018 - ©3~14
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Mikael Thor Daniel Sundin
Styrelseordforande Ledamot, vice ordftrapde
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Kjell-Ake K#ck Anders Eriksson
Ledamot, kassor Ledamot, sekreterare

-
Mats Wikstrdm W /
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2018 -¢52~ 2|
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Jérgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB



== BOREVISION

Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i Brf Fladen, org.nr. 7696270102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fladen for ar
2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag fillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt Intenational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsétla verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhllanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ il att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helnet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, ach
att1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet & en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA cch god revisionssed i Sverige

alltid kommer aft upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel ach
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

®  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fdr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern konfroll,

®  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden
som kan leda {ill betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfakiorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

®  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transakfionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
idenfifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
frfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen ha jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fladen féir &r 2017 samt av
forslaget fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker aft foreningsstamman behandiar resultatet enligt
forstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i forhllande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhémtat &r tilvackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storlsken av foreningens egna kapital,
kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefaitar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation & utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande séi.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av farvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av skerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

©  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyidighet mot
foreningen, eller

®  pdnégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garant for at
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alliid kommer
att upptécka algarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, efler att ett firslag til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
Jag professionellt omddme och har en professionallt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller farlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfirs baseras p& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen p sddana &igérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och préivar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
firslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har
fag granskat om forslaget ar farenligt med bostadsrattsiagen.

Stockhoimden 21/ 3 2018

Jorgen Gotehe
BoRevision i Sverige AB
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