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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberéttelsen &r en detaljerad beskrivning av féreningen och verksamhetséret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framover och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framga om foreningen ar akta eller odkta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av foreningens intékter och kostnader under rékenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning dr en sammanstéllning av foreningens tillgangar, eget kapital och skulder och visar
féreningens finansiella stallning vid rakenskapsarets utgang.

Kassaflodesanalys ar uppgifter om rakenskapsarets forandringar av féreningens likvida medel
(pengar).

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophdamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader ar utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrékningen.

Revisionsberéattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledamoéter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fladen, 769627-0102, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som ett komplement till
bostadslagenheten eller lokal.

Styrelsen har sitt sate i Kungsbacka.

Bostadsrattsforeningen bildades 2013. Ekonomisk plan har registrerats. Foreningens nu gallande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-20.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foéreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam 6msesidig sakforsakring via Bostadsratternas
Fastighetsforsakring. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring samt bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter.

Medlemmar tecknar egen hemforsakring hos valfritt forsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning Vardear Adress Ort
Kolla 5:76 2016 Gnejsvagen 70-72 Kungsbacka
Granitvagen 21-25

Foreningen dger marken och huset ar Kungsbackas forsta Svanen-markta flerbostadshus.

Utmed gatan har huset en stilfull gra varm fasad och en ljusare fasad med mer informell karaktar mot
den trevliga gardsmiljon med fina balkonger i kulorta farger.

Har finns manga sma yteffektiva lagenheter med balkonger som samsas fint med de storre
takvaningarna med sina generdsa ytor.

Huset ligger i Kolla Parkstad, sodra infarten till Kungsbacka. Omradet ar ett samarbete med Aranéas AB,
Eksta, JM, Veidekke och Kungsbacka kommun. Fardigutbyggt kommer det att finnas cirka 1 000
bostader med allt fran rad- och kedjehus till smahus och lagenheter i flerfamiljshus.

Kungsbacka har mycket att erbjuda och vill man ha ett aktivt liv sa finns det golf- och ridklubbar i

narheten, salta bad och segling ute till havs. Vill man shoppa finns det en mysig stadskdrna med bland
annat bio, caféer, restauranger och teater.

Byggnad och ytor
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Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (bostadsratt) Lokalyta (hyresritt) Total yta Markareal
4 352 m? 1400 m? 5752 m? 2 982 m?

Lagenhetsfordelning
Foreningen upplater 63 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 st 25 st 16 st 14 st 4 st

De flesta lagenheter har uteplats eller indragen balkong mot sydvast.

Parkering

Foreningen har i eget garage under huset tillgang till 46 garageplatser (varav 12 platser ar forsedda
med laddstationer) och 4 MC-platser for uthyrning till medlemmarna.

Platserna i garaget hyrs ut via ett av foreningen heldgt parkeringsbolag, Fladen Parkering AB.

Foreningen har aven 14 markparkeringsplatser, samtliga uthyrda.

Verksamhet Yta Loptidtom
Garage 1400 m? 2026-12-31
Underhallsplan

Foreningen foljer en 30-arig underhallsplan stracker sig till 2046. Underhallsplanen uppdateras arligen
av styrelsen. Planens syfte ar att sakerstalla att forutsattningar finns fér det planerade underhall som
behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfort underhall Ar
Laddstationer 2021
Malning av golv i cykel- och 2021
barnvagnsrummen

Sakerhetsbesiktning taksakerhet 2022
Byte av garageport 2022
Rengoring samt slipning och malning 2022
golv miljérummen

Tvattat vaggar i garagenedfarten 2022
OVK 2022
Byte till LED-belysning i 2023

garage/garageslussar och
utanpaliggande lampor miljdrummen

Byte av garageport 2023
Laddstationer komplettering 6 st 2023
Planerat underhall Ar

Diverse malningsarbeten 2024

Foérvaltning
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Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, varme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Kungsriket Fastighetsskdtsel AB i Kungsbacka
Trappstadning Kungsriket Fastighetsskotsel AB i Kungsbacka
Bredband och Tv Telia Sverige AB

Individuell matning Infometric AB

Medlemsinformation
Foreningen hade 92 (fg. ar 94) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 11 (fg. ar 5) dverlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av koparen.

Stamma

Vid foreningsstdamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rdstberdttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 15 maj 2023 och darpa féljande
styrelsekonstituering haft fdljande sammansattning:

Bjorn Wange Ledamot 1 ar kvar Ordférande
Elisabeth Boissier Ledamot 2ar Vice ordférande
Karl-Jacob Ingvarsson Ledamot 2 ar Kassor

Anders Eriksson Ledamot 1 ar kvar Sekreterare
Paula Pethrus Juhlin Ledamot 2 ar

Dragana Skiljic Suppleant 2ar

Wendy Lintin Suppleant 1 ar kvar

Styrelsearbete
Styrelsemdten som protokollforts under aret har uppgatt till 12 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Martin Rana, Parameter Revision AB Ordinarie revisor

Valberedning
Marianne Kjellberg Sammankallande
Lasse Beijer

Viasentliga handelser under aret
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Arsavgifter 2024

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar. Foreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen behover ta ut arsavgift for att kunna betala sina I6pande rakningar och goéra en avséattning
for framtida underhéllskostnader. Féreningen behdver inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2024 har styrelsen beslutat att hoja
arsavgiften med 3%. (fg. ar 8%). Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 833 kr/m?.

For garage- och parkeringsplatser har ingen hdjning av hyran skett 2024.

Bredband, telefoni och TV
| foreningens manadsavgift ingar Telias Triple-Play (bredband, TV och telefoni).

Individuell métning

Foreningen tillampar individuell matning av uppvarmning av varmvatten. Kostnaden aviseras
kvartalsvis i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften for januari, april, juli respektive
oktober. Betalningsskyldig ar den som &dger lagenheten den ovan angivna manaden i respektive
kvartal.

Ovriga visentliga hindelser under rikenskapsaret

17/4 Sopning av garage

15/5 Ordinarie foreningsstdamma

2/6 Byte av garageport efter pakorning

Juli Installation/komplettering av 6 nya laddstationer

26/9 Byte av filter i ventilationsanldaggningen

Vecka 47 Byte till LED-belysning i garage/garageslussar och utanpaliggande lampor
miljdrummen

8/11 Byte av Joniseringsror i miljorummen

December Inkop av julgran
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UTGIFTSFORDELNING
Amortering
Underhall 7%
3%

Taxfbugdnf Ovriga driftkostnader
KOosthader 30°A;
29%

29%

* El, vdrme, vatten och avfallshantering
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Nyckeltal, allmdnna rad BFNAR 2023:1

2023 2022 2021 2020
Sparande till framtida underhall, kr/m? 317 268 313 295
Arsavgifter, kr/m? bostadsratter 809 749 735 724
Arsavgifter, kr/m? lokaler
Arshyra, kr/m? hyresratter 249 167 159 163,59
Arsavgifternas andel av de totala intakterna, % 82,74 84,30 83,92 84,08
Energikostnad, kr/m? 119 121 109 88
Skuldséattning, kr/m? bostadsratt 12 680 12 726 13 519 13 462
Skuldséattning, kr/m? 9 594 9629 10 185 10 229
Rantekanslighet, % 15,67 16,99 18,33 18,69
Nettoomsattning, tkr 4242 3 848 3780 3731
Soliditet % 71 71 70 70

Kr/m? avser total yta (bostadsratter och hyresratter).
Enl. BENAR behdver nyckeltal inte lamnas for rékenskapsar som féregar det rékenskapsar som detta allménna rad
tillampas for forsta gangen.

Yta bostadsratter Yta hyresratt Total yta
4352 m? 1400 m? 5752m?
Sparande till framtida underhall kr/m? Skuldsattning kr/m? bostadsrétt
Justerat resultat dividerat med summan av ytan upplaten 1 % av réntebarande skulder dividerat med ytan upplaten
med bostadsratt och hyresratt. med bostadsratt.
Justerat resultat berdknas: Arets resultat + arets avskrivningar Beskriver hur hojda rantor kan paverka arsavgifterna.

+ arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgift kr/m? bostadsratt Skuldsattning kr/m?

Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsrétt. 1 % av rantebarande skulder dividerat med summan av

Exklusive uppmatta férbrukningar. ytan upplaten med bostadsratt och hyresrétt.

Arshyra, kr/m? hyresratt Rantekanslighet, %

Arshyror dividerat med ytan upplaten med hyresrétt. 1 % av rantebarande skulder dividerat med arets intékter

Exklusive uppmatta férbrukningar. fran arsavgifter.

Arsavgifternas andel av totala intikter, % Nettoomsattning

Arsavgifterna divideras med de totala intdkterna. Samtliga arsavgifter och hyresintakter fran lokaler och
bostader.

Energikostnad kr/m? Soliditet i %

Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan Eget kapital dividerat med totala tillgdngar.

upplaten med bostadsratt och hyresratt.

Upplysning om forlust
Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte

ar likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om

1742 tkr.

Som en atgard att forbattra foéreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna med
8%, samt beslutat att hoja avgifterna med 3% fran 2024-01-01.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Fritt eget

Bundet eget kapital insatser underhallsfond kapital
Belopp vid arets borjan 144 040 000 299 037 -4 377 605
Avséttning till yttre underhallsfond 65 000 -65 000
iansprakstagande fran yttre underhall -69 415 69 415
Arets resultat -370 169
Belopp vid arets slut 144 040 000 294 622 -4 743 359
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat -4 373 190
Arets resultat -370 169
Totalt -4 743 359
disponeras for
avséattning till fond for yttre underhall 65 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -83 499
balanseras i ny rakning -4 724 860
Summa -4 743 359

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 4242 225 3848 015
Ovriga rérelseintakter 3 54 104 19 774
Summa rérelseintakter 4 296 329 3 867 789
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 512 667 -1 606 401
Underhall 5 -83 499 -69 415
Ovriga externa kostnader 6 -171 699 -152 352
Personalkostnader 7 -104 454 -104 033
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -2 112 470 -2 112 160
Summa rorelsekostnader -3 984 789 -4 044 361
Rorelseresultat 311 540 -176 572
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 153 153 33 356
Rantekostnader och liknande resultatposter -834 862 -499 667
Summa finansiella poster -681 709 -466 311
Resultat efter finansiella poster -370 169 -642 883
Arets resultat -370 169 -642 883
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 187 815 799 189 927 959

Inventarier, verktyg och installationer 10 55 565 -

Summa materiella anldggningstillgangar 187 871 364 189 927 959

Summa anlédggningstillgangar 187 871 364 189 927 959

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 77 50 000 50 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000

Summa anlédggningstillgangar 187 921 364 189 977 959

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 103 244 113 402

Ovriga fordringar 30 414 41310

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 237 520 111 265

Summa kortfristiga fordringar 371 178 265 977

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 5 000 000 -

Summa kortfristiga placeringar 5 000 000 -

Kassa och bank

Kassa och bank 2 484 818 6 021 048

Summa kassa och bank 2 484 818 6 021 048

Summa omsittningstillgangar 7 855 996 6 287 025

SUMMA TILLGANGAR 195 777 360 196 214 984
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 144 040 000 144 040 000

Fond for yttre underhall 294 622 299 037

Summa bundet eget kapital 144 334 622 144 339 037

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 373 190 -3734 722

Arets resultat -370 169 -642 883

Summa ansamlad forlust -4 743 359 -4 377 605

Summa eget kapital 139 591 263 139 961 432

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 14,17 19 800 000 55 185 505

Summa langfristiga skulder 19 800 000 55 185 505

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 35 385 505 200 000

Forskott fran kunder - 500

Leverantdrsskulder 246 564 228 095

Skatteskulder 54 060 66 512

Ovriga kortfristiga skulder 26 049 117

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 76 673 919 622 823

Summa kortfristiga skulder 36 386 097 1118 047

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 195 777 360 196 264 984
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 311 540 -176 572
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 2112 470 2112 160

2424010 1935588
Erhallen ranta 153 153 33356
Erlagd ranta -834 862 -499 667
Kassafl6de fran den lopande verksamheten 1742 301 1469 277
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -105 200 -82 741
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 82 544 1021
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 1719 645 1387 557
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldaggningstillgdngar -55 875 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -55 875 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -200 000 -3200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -3 200 000
Arets kassaflode 1463 770 -1812 443
Likvida medel vid arets bérjan 6 021 048 7 833 491
Likvida medel* vid arets slut 7484 818 6 021 048
* Avser bade bankkonto och rantebarande placeringskonto
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3), kompletterad med BFNAR
2023:1.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
innehavet tillfaller féretaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har beddmts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.
For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddémts vara vasentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegransad.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Stomme och grund 120 ar

Stomkompletteringar, innervdggar mm 120 ar

Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar

Fasad och fonster 50 ar

Yttertak 50 ar
Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre
underhallsfond beslutas av stamman.
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Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har

varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Skatter
Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavqgift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2023 hdgst 1 589 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
géllande lag ar foreningen befriad fran kommunal lagenhetsavgift t.o.m. 2031.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga vardet med
15 269 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen overlater fastigheten till nagon
annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-07- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 3 521 595 3260 736
Hyresintakter, garage och parkeringsplatser 427 904 319 533
Individuellt uppmatta forbrukningar 66 476 48 469
Triple Play 185 220 185 220
Administrationsavgift andrahandsuthyrningar 14 000 6 941
Ovriga hyresintikter 27 030 27 116
Summa 4 242 225 3 848 015
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-07- 2022-01-017-

2023-12-31 2022-12-31
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 10 558 15 071
Erhallna statliga bidrag, laddstationer 39 927 -
Ovriga externa intikter 3619 4703
Summa 54 104 19774
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Not 4 Driftkostnader
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2023-07-07- 2022-01-07-
2023-12-31 2022-12-371
Fastighetsskotsel (skotsel, stad & jour) 249 797 256 876
Snordjning 3 786 8 738
Hisskostnader 37 228 30 438
Serviceavtal 13 153 12 661
Fastighetsel 172 946 226 680
Fjarrvarme 330 788 273 603
Vatten 181 163 197 914
Sophantering 166 621 133724
Reparation 66 423 157 105
Fastighetsforsakring 58 522 53 217
Bredband 187 472 186 287
Fastighetsskatt 27 030 27 030
Métdatainsamling 12 623 12 014
Besiktningar 1279 24 998
Defibrillator 3836 5116
Summa 1512 667 1 606 401
Not 5 Underhall
2023-07-07- 2022-01-017-
2023-12-31 2022-12-371
Ventilation, OVK = 69 415
Garage och parkeringsplatser 83 499 -
Summa 83 499 69 415
Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-07-07- 2022-071-017-
2023-12-31 2022-12-371
Revision 30 949 23 390
Forbrukningsinventarier, hemsida och féreningens egna 7 902 9 862
Foreningsstamma, lokalhyra, aktiviteter och styrelsemdten 10 123 8013
Ekonomisk forvaltning 93 489 84 559
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter 12 339 12 761
Bostadsratterna 6 530 6 430
Ovriga externa kostnader 10 367 7 337
Summa 171 699 152 352
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Not 7 Anstillda och personalkostnader
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Féreningen har inte haft ndgon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-07-07- 2022-07-07-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 2 112 160 2 112 160
Inventarier, verktyg och installationer 310 -
Summa 2 112 470 2112 160
Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid drets boérjan 203 657 000 203 657 000
Vid arets slut 203 657 000 203 657 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid drets boérjan -13 729 041 -11 616 881
-Arets avskrivning -2 112 160 -2 112 160
Vid arets slut -15 841 201 -13 729 041
Redovisat virde vid arets slut 187 815 799 189 927 959
Varav mark 51 703 000 51 703 000
Taxeringsvédrde,
Bostader 24 000 000 24 000 000
Lokaler 100 703 000 100 703 000
Summa taxeringsvéarde 124 703 000 124 703 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar 55 875 -
Vid arets slut 55 875 -
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning -310 -
Vid arets slut -310 -
Redovisat vérde vid arets slut 55 565 -
Not 11 Andelari koncernbolag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000

Specifikation av andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstammer med andelen av résterna fér totalt antal

aktier.
Bolag / Org nr / Site Antal aktier i % Redovisat virde
Fladen Parkering AB, 559060-4996, Goteborg 500 100 50 000
50 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintakter 121 167 -
Fastighetsskotsel 18 508 17 712
Fastighetsforsdkring 20 405 18 146
Bredband 31 245 31 245
Ekonomisk forvaltning 24 602 23 020
Matdatainsamling 6 070 5955
Bostadsratterna 6 530 6 530
Ovrig férutbetald kostnad 8993 8 657
Redovisat virde vid arets slut 237 520 111 265
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Not 13 Kortfristiga placeringar
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2023-12-31 2022-12-31
SBAB placeringskonto, 3,64% rénta 2023-05-03 - 2024-05-06 5 000 000 -
Redovisat virde vid arets slut 5 000 000 -
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rénta 31 dec Villkorséndring
Nordea Redovisas som kortfristig skuld - 20 000 000
Nordea Redovisas som kortfristig skuld - 15 385 505
Nordea 0,80% 2025-01-22 20 000 000 20 000 000
20 000 000 55 385 505
varav kortfristig del av langfristig skuld -200 000 -200 000
Redovisat vérde vid arets slut 19 800 000 55 185 505
Lanet ar av langfristig karaktdr och kommer att omséttas pé forfallodagen.
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rénta 31 dec Villkorséndring
Nordea 0,48% 2024-01-17 20 000 000 -
Nordea 3,78% 2024-09-18 15 185 505 -
Varav kortfristig del av langfristig skuld 200 000 200 000
Redovisat vérde vid arets slut 35 385 505 200 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 62 878 63 088
Foraviserade avgifter och hyror 313 678 316 338
Fjarrvarme 67 357 73 102
El 16 734 40 522
Revison 18 000 18 000
Styrelsearvoden 111 773 111773
Underhall garage 83 499 -
Redovisat virde vid arets slut 673 919 622 823
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Not 17 Stallda siakerheter for skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 59 617 000 59 617 000
59 617 000 59 617 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Underskrifter

Kungsbacka 2024-

Bjorn Wange Elisabeth Boissier
Ordférande
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Fladen
Org.nr. 769627-0102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Fladen for ar
2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med érsredovisningens 6vriga delar.

V1 tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken

for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om v1 drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
mformera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fladen for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

V1 tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med nimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Martin Rana

Auktoriserad revisor
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