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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anlﬁggningsti!lga‘i:ngar ar tillgangar i féreningen som &r avsedda fér langvarigt bruk.

Omsﬁttningstillgingar ar tillgéngar som I6pande férbrukas, siljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgdngarna anvénds for att betala lépande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten, |

Driftskostnader éiir kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en

bostadsrdttsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stidning, sophdmtning och fastighetsskétsel.
|

Underhaliskostnader ar utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underh3llisplan eller
motsvarande som | redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrikningen,

Avskrivningar ar den kostnad som motsvarar vardeminskning p4 bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostnader pa flera ar.

Fond fér yttre underhall &r en fond enligt féreningens stadgar. Syftet &r att sdkerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsittning och uttag ur fonden fér yttre underhall géras av stimman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skuldér ar skulder som forfaller till betalning inom ett &r.

stillda panter och sikerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen |dmnat som
sakerhet fér att erhdlla lan.

Soliditet &r féreningens eget kapital i procent i férhallande till de totala tillgangarna
(balansomsfutning)i

Revisionsberéittelsle dr dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om

styrelsens forslag ti!l anvandande av Overskott eller tickande av underskott, samt om de anser att

foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Fﬁwaltningst,fmerﬁttelse

Styrelsen for Brf Fladen, 769627-0102 far hirmed avge arsredovisning fér 2020,

Verksamhetené

Allm&nt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelse kan
aven avse mark. Medlems ratt pa grund av s&dan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsriattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Kungsbacka.

Bostadsréttsfdreninfgen bildades 2013. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-11-20. '

Féreningen utgor ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt
regelverket en dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta .
Foreningen ager fastigheten Kolla 5:76 i Kungsbacka kommun. P4 féreningens mark finns ett
flerbostadshus i vinkel med fem trapphus p& adress Gnejsviigen 70-72 och Granitviigen 21- 25.

Huset ar KungsbacI:(as férsta Svanen-mérkta flerbostadshus.

Utmed gatan har hfuset en stilfull gré varm fasad och en ljusare fasad med mer informell karaktar mot
den trevliga gardsmiljén med fina balkonger i kulérta farger.

Har finns manga sma yteffektiva lgenheter med balkonger som samsas fint med de stérre
takvaningarna med sina generdsa ytor.

Huset ligger i Kolla Parkstad, s6dra infarten till Kungsbacka. Omrédet &r ett samarbete med Aranis AB,
Eksta, JM, Veidekke och Kungsbacka kommun. Fardigutbyggt kommer det att finnas cirka 1 000
bostader med allt frén rad- och kedjehus till smahus och lagenheter i flerfamiljshus.

Kungsbacka har mycket att erbjuda och vill man ha ett aktivt liv sa finns det golf- och ridklubbar i
narheten, salta bad och segling ute till havs. Vill man shoppa finns det en mysig stadskirna med bland
annat bio, caféer, restauranger och teater.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa AB. | féreningens
fastighetsférsikring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter samt ansvarsforsakring for
styrelsen.
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Byggnad och ytor

Bostadsytan (BOA)i uppgar till: 4 351,6 kvm. Markareal: 3 596 kvm

Lagenhetsférdelning

1 rok 4t

2 rok 25 st

3 rok | 16 st

4 rok | 14st

5 rok | A4st

Totalt 63 st

Fastigheten innehé”;ller 63 vilplanerade lgenheter. De flesta lgenheter har uteplats eller indragen
balkong mot sydvast.

Foreningen har i eget garage under huset tillgéng till 46 garageplatser och 4 MC-platser for uthyrning
till medlemmarna. Platserna i garaget hyrs ut via ett av féreningen helagt parkeringsbolag, Fladen
Parkering AB. |

Foreningen har dven 14 markparkeringsplatser, samtliga uthyrda.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan upprattad. Denna uppdateras arligen av styrelsen.
Planen ligger sedan till grund fér féreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel f{jr yttre fastighetsunderhall.

Till det planerade Qnderhélfet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhéllsfond
enligt upprattad underhéllsplan. Fonden far yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrékningen.

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget stérre underhall planerat forrin 2024.

Forvaltningsavtal

Kungsriket Fastighetsskotsel AB i Kungsbacka har anlitats fér fastighetsskétsel, fastighetsjour och
trappstadning. |

Telia levererar férer;lingens bredband (50/8 - 100/10 Mbit/s), digital-TV samt bredbandstelefoni.
Brf Ekonomen i Stockholm AB anlitas fér ekonomisk férvaltning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid rets bérjan till 94 st. Medlemsantalet i féreningen vid
arets slut &r 93. Under aret har 8 6verlatelser skett foregdende ar var det 7 dverlatelser.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras képaren en overlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet,
f.n. 1190 kr.

Pantséttningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1% av prisbasheloppet, f.n. 476 kr.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelse besté av lagst tre och hdgst sju ledaméter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 2020-05-12 ach dérpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Daniel Sundin Ledamot Ordférande
Bjérn Wange Ledamot Vice ordférande
Kjell Ake Kack Ledamot Kassér

Anders Eriksson | Ledamot Sekreterare
Elisabeth Boissier | Ledamot

Wendy Lintin Suppleant

Dragana Skiljic Suppleant

|
Styrelsearbete |
Styrelseméten sorrj protokollférts under aret har uppgétt till 12. Dessa ingér i arbetet med den

kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
|

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av féreningens styrelse, av tva ledaméter i férening.

Revisorer .

Martin Rana, Parameter Revision AB Ordinarie revisor
Valberedning .
Peter S6derbaum | Sammankallande

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

7/1 Bundit SEK 4 000 000,00 pa Sparkonto hos SBAB pa 1 &r till réntan 0,92%.

20/4 Sopning av garage.

12/5 Byté av sand i sandladan.

12/5 Vid féreningsstamman erbjods medlemmarna p.g.a. Covid-19 méjlighet att
postrista.

28/5 Montering av brandslackare i garaget.

Juni Battringsmalning av hissarna.
Extra tvatt av sopkarl.

1/9 Bundit SEK 800 000,00 pa Sparkonto hos SBAB pé 1 ar till rintan 0,55%.

7/9 Byte av filter i ventilationsanlaggningen.

5/10 Brand i lagenhet, Gnejsvagen 72.

12/10 Byte av filter i ventilationsanlaggningen.

26/10 Nytt 5 ars avtal tecknat med Telia avseende Bredband 250/250, Tv och telefoni.
Avtalet borjar gélla under varen 2021.

/11 Rensning av cykelforrad.

December Inkap av Julgran.

21/12 Nytc; 5 drs avtal tecknat med Schindler Hiss AB. Avtalet borjar galla 2021-06-01.

Hasten 2020
Hdésten 2020

Utredning avseende méjligheterna att montera laddstolpar.
Styrelsen héller med anledning av Covid-19 styrelsem&tena via Videolank.
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Féreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
arsavgift samt se ti:II att ekonomin &r god. Via érsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhll och [5pande kostnader darfér gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar. Fijreniingen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren

beroende pa olika étgéirder.

| resultatet ingar avskrlvmngar vilket dr en bokféringsméssig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

I kassaflGdesanalysen dterfinns mer information om rets likviditetsflode. Det likviditetdverskott som
foreningen far in under dret kommer att anvandas till framtida underhalisatgarder och amortering pa
l&n. ;

Arsavgifter '

Efter att ha antagit| budget for det kommande verksamhetséaret 2021 har styrelsen beslutat att hoja

arsavgiften med 1 5 %. (fg. &r 2020, 2%). Arsavgifterna uppgar i genomsnitt 2021 till 735 kr/kvm.
Ingen hojning har gjorts av hyran for garage- och parkeringsplatser.
|

Bredband, telefon?i och TV

| foreningens manadsavgift ingar Telias Triple-Play (bredband, TV och telefoni).

Individuell métning

Féreningen tillampar individuell matning av forbrukning av varmvatten. Kostnaden aviseras i efterskott
och ska betalas samt;d|gt med manadsavgiften, for januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig &r
den som &dger Iagenheten den férsta manaden i varje kvartal.
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UTGIFTSFORDELNING

Rantor
28%

nderhall R
7%
1%
Ovriga
driftkostnader
32%
* El, vdrme, vatten och avfallshantering

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Arsavgifter, kr/kvm BOA 724 710 689 689
Sparande = Kassafltde, kr/kvm BOA* 385 324 345 340
Driftkostnader, kr/kym BOA 285 313 244 N7
Fastighetsel, kr/kvm BOA 16 25 28 25
Uppvarmning, kr/kvm BOA 54 57 61 60
Vatten, kr/kvm BOA 47 43 8 68
Réntekostnader, kr/kvm BOA 144 151 176 189
Avskrivning, kr/kvm BOA 485 485 485 485
Avséattning till yttre underhallsfond, kr/kvm BOA 15 15 17 17
Geomsnittlig skuldrénta 31 december, % 1,06 % 1,06 % 1,16 % 1,69 %
Fastighetslan, kr/kvm 13 520 13 555 13611 13 651
Underhallsfond, tkr 282 217 152 76
Nettoomsattning, tkr 3731 3 687 3 574 3618
Resultat efter finansiella poster, tkr -438 -702 -613 -632
Soliditet % 70 70 70 70

*Sparande = Kassaflodet fran den |6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behdvs for att klara framtida
underhall och amortering pa lan.
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Medlems Vttre Ansamlad

Bundet eget kapjtal insatser  underhallsfond Forlust

1
Belopp vid drets bérjan 144 040 000 217 000 2791577
Avséttning till yttre underhallsfond 65 000 -65 000
Arets resultat ' -437 914
Belopp vid arets slut 144 040 000 282 000 -3 294 491
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat| -2 856 577
Arets resultat -437 914
Totalt -3 294 491
disponeras for

|
avsattning for yttre underhallsfond 65 000
Balanseras i ny rakning -3 359 491
Summa ' -3 294 491

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar de tillhérande bokslutskommentarer.
|
i
|
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Belopp i kr | Not 2020-071-01- 2079-071-01-
| 2020-12-31 20719-12-31
Rérelseintikter |
Nettoomsattning | 2 3730 947 3687 136
Ovriga rérelseintakter 3 15 162 17 013
Summa rérelseintikter 3746109 3704 149
Rérelsekostnader
Driftkostnader | 4 1240521  -1362778
Ovriga externa kostnader 5 -145 162 -187 122
Personalkostnader 6 -96 954 -97 664
Avskrivningar av rhateriella anldggningstillgangar 7 -2 112 160 -2 112 160
Summa rérelsekostnader -3 594 797 -3 759 724
|
Rorelseresultat | 151 312 -55 575
|
Resultat fran ﬁn.iansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 38 458 8 705
Réntekostnader oiI:h liknande resultatposter -627 684 -654 935
Resultat efter finansiella poster -437 914 -701 805
Resultat fore skatt 437914  -701805
Skatt f 5 )
Arets resultat | -437 914 -701 805
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Belopp i kr ' Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR |
Anléggningstillgangar
Materiella anlﬁgigningstillgéngar
Byggnader och mark 8 194 152 279 196 264 439
Summa byggnacher och mark 194 152 279 196 264 439
|
|
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langa vardepappersinnehav g 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 194 202 279 196 314 439
i
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar | 113 682 154 434
Ovriga fordringar! 41 345 -
Forutbetalda kost'Pader och upplupna intdkter 70 148 189 100 130
Summa kortfristilga skulder 303 216 254 564
|
Kassa och bank | 6214 285 4 815 141
Summa omséttningstillgangar 6517 501 5 069 705
200719780 201384144

SUMMA TILLGANGAR

10
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Balansréikning’

Balopp i ker Not 2020-12-21 20719-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital |

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser | 144 040 000 144 040 000

Fond fér yttre unc;Jerhéll 282 000 217 000

Summa bundet eget kapital 144 322 000 144 257 000

Ansamlad orfust

Balanserat resultat -2 856 577 -2 089772

Aretsresultat | -437 914 -701 805

Summa ansamiad férlust -3294491  -2791577

Summa eget kapital 141 027 509 141 465 423
|

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 17,74 38 635 505 38 785 505

Summa langfristiga skulder 38 635 505 38 785 505
|

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1214 20 200 000 20 200 000

Forskott fran kunder 2520 18

Leverantdrsskulder 192 919 307 744

Skatteskulder . 78 320 39160

Ovriga kortfristiga skulder 4734 30 504

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 13 578 273 555790

Summa kortfristiga skulder 21 056 766 21133 216

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200719780 201384 144

11
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Kassaﬂddesalhalys

|

| 2020-01-01- 2019-071-07-
Beloppikr | 2020-12-31  2019-12-31
Den l6pande verﬁsamheten
Resultat efter finansiella poster -437 914 -701 805
Justeringar fOr avskrivningar som inte ingdr i kassaflédet, m m 2112 160 2112160

1674 246 1410 355

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1674 246 1410355
Kassafléde frén foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -48 652 -115 922
C')kning(+)/Minsknling (-) av rrelseskulder -76 450 89 653
KassaflGde fran den I6pande verksamheten efter 1549 144 1384 086
fordandringar av rfimlselcapilal
Finansieringsverksamheten
Amortering av 13n | -150 000 -243 196
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000 -243 196
Arets kassaflode | 1399 144 1140 890
Likvida medel Vid: arets bérjan 4 815 141 3 674 251
Lilvida medel vid arets slut 6 214 285 4 815 141

12
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges
|
|
Allménna redovisningsprinciper
Fran och med rakenskapsaret 2016 uppréttas arsredovisningen med tillampning av

arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nir det pé basis av
tillganglig informaﬂ;ion dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med
innehavet tillfaller ﬂﬁretaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillférlitligt

Fastighetens betydfande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokft'nl'da varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pigaende ombygagnad

| férekommande fa;II redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har beddmts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per &r.

|
For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vésentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pad komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms som obegransad.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen péa
byggnader:

-Stomme och grund, 120 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm, 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm, 40 ar
-Fasad och fénster, 50 &r

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa féreningens underhallsplan om
sadan uppréattats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen 3r den som fattar beslut om féreningens

underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stimman.

13



Brf Fladen i Kungsbacka
Org nr: 769627-0102

Fordringar

- pfiEes

Fordringar har uppltaglts till det belopp var med de beraknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har

vdrderats till anskaﬁnmgsvarde om inget annat anges.

Inkomst- och fast:ighetsskatt
Inkomstskatt

Foreningen ar ett p:)rivatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening r kapitalintdkter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter, samt i férekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker

beskattning med 2?,4 procent.
i

Fastighetsskatt-/avgift

Fastigheten har asatts vardedr 2016. Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastlgh'etsavglft avseende bostdder fr.o.m. forsta dret efter vardedret. Detta galler under

femton ar. Forenmgen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under &ren 2017 till och med

2031,

For lokaler utgar fastighetsskatt med 1,0 % pa taxeringsvéardet. Fastighetsskatten faktureras vidare till

Iokalhyresgé’isterna]|

Uppskjuten skatt ‘

Fastighetsinnehave';c har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skatteméssiga virdet med
15 269 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen Gverlater fastigheten till nagon
annan. D3 syftet med bostadsrattsforeningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettooﬁ155ttning

2020-07-017- 20719-07-017-

2020-12-371 2019-12-31

Arsavgifter 3 149 557 3 087 801

Hyresintakter, garage 313 383 337 202

Individuell matning, Triple play 215 050 222 973

Ovriga hyresintékter / avgift andrahandsuthyrning 52 957 39 160

Summa 3730947 3 687 136
Not 3 Ovriga rr)relselntakter

| 2020-07-017- 2019-071-01-

| 2020-72-37 20719-12-31

Administrativa avgifter 13 379 16 497

Ovriga intikter 1783 516

Summa 15162 17 013

14
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Not 4 Driftkostnader
2020-07-07- 2079-07-07-
2020-12-371 2079-12-31
Fastighetsservice (skotsel, stadning & jour) 230 292 302 079
Snérojning 6 637 4937
Hisskostnader 33 092 31115
Fastighetsel 70 706 110 162
Fiarrvdrme 236 539 250 052
Vatten 202 823 188 677
Sophantering 102 187 96 787
Reparation, underhall 86 515 78 766
Fastighetsférsakring 50 126 47 579
Bredband 164 907 182 402
Fastighetsskatt 39 160 39160
Individuell mdtning 11 844 13 989
Ovriga driftkostnader 5 693 17 073
Summa 1240521 1362778
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-071-01-
2020-12-31 20719-12-31
Revision 22 141 22 022
Forbrukningsinventarier, hemsida, bredband féreningens egna 17 393 28 501
Féreningsstdmma, hyra lokal, aktiviteter och styrelsemdten 5412 6 322
Ekonomisk férvaltning 74 469 95124
Ovriga externa kostnader 25 747 35153
Summa 145 162 187 122

Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstélld under rékenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-07-07-

2020-12-371 2079-12-31

Byggnader och mark 2112 160 2112160
Summa 2112 160 2112 160
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Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 20719-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 203 657 000 203 657 000
Vid arets slut 203 657000 203 657 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -7 392 561 -5 280 401
-Arets avskrivning -2 112 160 -2 112 160
Vid arets slut -9504 721 -7 392 561
Redovisat virde vid arets slut 194 152279 196 264 439
Varav mark 51 703 000 51 703 000
Taxeringsvarde, mark 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde, byggnad 78 916 000 78 916 000
Summa taxeringsvirde 104 916 000 104 916 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som 6verstiger det skatteméssiga vardet med 15 269 000
kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden farfaller till
betalning den dag bostadsrattsféreningen Gverlater fastigheten till ndgon annan. D& syftet med
bostadsréttsféreningen &r att upplata bostadsldgenheter och lokaler utan begrinsning i tiden at sina medlemmar,
varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronar.

Not 9 Andra langa virdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 50 000 50 000
Redovisat vérde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av andra ldnga virdepappersinnehav
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstimmer med andelen av résterna fér totalt antal
aktier.

Féretag / Org nr / Séte Antal aktier i % Redovisat virde

Fladen Parkering AB, 559060-4996, GGteborg 500 100 50 000
50 000
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 20719-12-31

Rénteintakter 37763 -
Fastighetsskotsel 17 441 17 099
Fastighetsforsakring 21470 20 068
Bredband 29 229 21640
Ekonomisk férvaltning 19 868 13 208
Individuellt uppmatt forbrukning 7298 8474
Ovrig férutbetald kostnad 15120 19 641
Redovisat virdet vid arets slut 148 189 100 130

Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 __ 2019-12-31

Nordea Hypotek, 0,600 %, ffd 2022-09-21 18 835 505 18 985 505
Nordea Hypotek, 0,890 %, ffd 2022-01-19 20 000 000 20 000 000

38 835 505 38 985 505
varav kortfristig del -200 000 -200 000
Redovisat virdet vid arets slut 38 635 505 38 785 505

Lanen &r av langfristig karaktar och kammer att omséttas pa férfallodagen.
L&n som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2020-712-31 20719-12-31

Swedbank Hypotek, 1,680 %, ffd 2021-01-25 20 000 000 20 000 000

20 000 000 20 000 000
Varav kortfristig del av langfristig skuld 200 000 200 000
Redovisat virde vid arets slut 20 200 000 20 200 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 20719-12-31

Upplupna rantekostnader 120 001 91 749
Foérutaviserade avgifter och hyror 284 823 290 327
Fjdrrvarme 32705 32 697
Stadning - 7744
El 7771 11 000
Revision 18 000 18 000
Styrelsearvoden 104 276 104 273
Ovriga upplupna kostnader 10 697 -
Redovisat virdet vid arets slut 578 273 555 790

Not 14 Stillda sdkerheter for skulder
2020-12-31 20719-12-37

Fastighetsinteckningar 59 617 000 59 617 000
59 617 000 59 617 000

Ovanstdende fastighetsinteckningar avser stélld sakerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Fladen
Org.nr. 769627-0102

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fladen for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansritkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #ir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvandig for att uppriitta en &rsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nir sa ir tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat utifrin
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
#ndamdlsenliga for att utgra en grund for vara uttalanden. Risken

for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
cegentligheter 4r hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

= skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgédrder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

= utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar,

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens firméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett siitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fladen fir &r 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att freningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
kray,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan firanleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt
med bostadsriitislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiéirder som utférs baseras pa véar

professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och viisentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sfdana atg#rder,
omréden och férhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och privar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som 4r
relevanta fér vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r
forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 23 april 2021

Parameter Revision AB

Martin Rana

Auktoriserad revisor
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