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Stadgar for Bostadsratisfireningen Fladen

14§ Pérveningens frma och Sndamal

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Fladen, organisationsnummer
769627-0102. Styrelsen ska ha sitt sdte i Kungsbacka kommun, Hallands 13n.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende samt lokaler under nyttjanderatt
och utan tidsbegrénsning. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far dven om-
fatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas som ett kom-
plement till bostadsldgenhet eller lokal.

25 Madlsmshap och dveristelse

En ny medlem far utéva bostadsréatten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits
till medlem i foreningen.

Férvarvaren ska ans6ka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer.  ansékan ska
anges personnummer och adress. Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa overlatelsehand-
ling som ska vara underskriven av kdpare och siljare, innehalla uppgift om den lagenhet som
dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid bodelning, arv, byte och gava. Om dverlatel-
sehandlingen inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en méanad
fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlem-
skap.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarvy
och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ma-
nader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostads-
ratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangs-
forsaljas for forvarvarens rakning.

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa lange han eller hon innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen genom sarskilt beslut medgett att han eller hon far std kvar som medlem.

Medlem som inte innehar bostadsratt i foreningen far uteslutas ur féreningen om styrelsen finner
skl for sddant beslut.

38 Medismskapsprdvning - heridisk norson

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras intrade i féreningen
aven om nedan angivna férutsattningar for medlemskap ar uppfyllda. En juridisk person som ar
medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom Gverlatelse forvarva ytterligare
bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun och landsting far inte vigras medlemskap.
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Utan hinder far en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv férsaljning eller vid tvangsforséljning
och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intride i
foreningen har forvarvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska personens rakning.

Intrade i foreningen kan beviljas juridisk person endast under férutsattning att samtliga styrelse-
ledamdoter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor,

4§ Meodiemshapsprévning - fesish norson

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsratt i foreningens hus. Den som har
forvarvat en bostadsratt far inte vigras medlemskap i foreningen, om de villkor for medlemskap
som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta personen som
medlem.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsraittshavarens make far intride inte vagras maken. Mot-
svarande giller om bostadsratt till bostadsrattsldgenhet évergatt till narstaende som varaktigt
sammanbott med bostadsrattshavaren,

Medlemskap far inte vagras pa grund av kén, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk till-
hérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen
ar ogiltie om medlemskap inte beviljas.

Utan hinder far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far fdreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som
inte far végras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsiljas for dédsboets rikning

58 Bosatiningskeay

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen ratt att vagra medlemskap.

88 Insats, drsavgift och voplatelseaveyift

Insats, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av insat-
sen ska alltid beslutas av foreningsstamman.

75 Arsavgiflens berdlning

For bostadsratt ska arsavgift erlaggas for att tacka foreningens utgifter for den [6pande verksam-
heten, samt avsattningar. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhallande till
ligenhetens andelstal. Arsavgiften erliggs manatligen i forskott och ska vara féreningen tillhanda
senast sista vardagen fére manadsskifte. Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestimmer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Beslut om andring av andelstal ska fattas av foreningsstimman. Om beslutet medfor rubbning av
det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de

rostande pa stdmman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingadende ersattning fér virme, vatten, renhallning, gas
elektrisk strom eller dylikt ska erlaggas efter forbrukning, yta eller per lagenhet.



Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av lagenheten, varmvatten eller el och fér-
brukningen mats individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa férbrukning.

Aviseringen av kostnaden sker i efterskott och ska betalas av den som bor i bostadsratts-
ldgenheten den forsta manaden i varje kalenderkvartal.

85 Overlateise- och pantsitningsaveif samt avagift fér andrahandsunnia-

telse
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften

far tas ut med hégst 2,5% och pantsattningsavgiften med hogst 1,0% av géllande prishasbelopp.
Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt, svarar for att Sverlatelseavgiften betalas. For ar-
bete vid pantsattning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Da bostadsrittsféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far fore-
ningen ta ut en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hégst 10 % av ett prisbasbelopp per
ar. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det an-
tal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalenderméanad raknas
som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin lgenhet i andra hand.

95 Qvriga avaifter

Féreningen far inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska vidta med anledning
av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

108 Dréismal med betaining

Om inte arsavgiften eller vriga férpliktelser betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt réntela-
gen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dessutom pa-
minnelseavgift och inkassoaveift. Ar medlem juridisk person kan dven férseningsavgift tas ut.

1L Rakenshapsar

Féreningens rikenskapsar ar kalenderar.

FORENINGSSTAMMA

128 Foreninusstimmsa

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen senast fére juni manads utgang.

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimma ska anméla detta senast den

1 mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta. Det aligger styrelsen att i
god tid fére stimman informera, genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus, nar
motioner senast ska vara styrelsen tillhanda, [ampligen da tidpunkten fér stimman meddelas.

145 Exwira Mreningsstammsa

Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det. S&dan foreningsstdmma ska dven hallas nar
det fér uppgivet andamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade.

158 Dagordning

Pa ordinarie féreningsstimma ska férekomma féljande drenden:

[



1% Gppnande

2§ Val av stdmmoordfdrande

3§ Anmalan av stammoordforandes val av sekreterare

4§ Godkannande av dagordning

5§ Val av tva justerare tillika rostraknare som jamte ordforande skall justera
protokollet

65 Fraga om kallelse till stamman blivit stadgeenligt utlyst.

75 Faststallande av rostlangd

8% Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9% Féredragning av revisionsberéttelsen,

10§ Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkningen,

11§ Beslut om anvandande av redovisat 6verskott eller tickande av underskott.

12§ Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter.

138 Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar.

148 Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter.

15§ Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter.

16§ Val av revisorer och revisorssuppleant.

17§ Val av valberedning.

188 Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende

19§ Avslutande av stimman

Pa extra stimma ska utéver punkterna 1§ - 7§ och 19§ forekomma de drenden fér vilka stimman
blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen till densamma.

188 Kpllelse

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stim-
man. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och ska utfirdas senast tva veckor fore saval
ordinarie stiamma som extra stamma.

Kallelse ska utfardas genom utdelning eller genom e-paost till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istallet skickas dit. | vissa i lag
sarskilt angivna fall stélls hégre krav pa kallelse via e-post.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus
eller publiceras pa féreningens webbplats.

175 Rostratt

Vid foreningsstamma har varje medlem som innehar en bostadsratt en rost. Om flera medlemmar
har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Medlem som har flera
ldgenheter har ocksa endast en rdst, Rostherattigad ar endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot foreningen.

488 Ombud och bitrade

Bostadsrattshavare far utova sin réstritt genom ombud. Ombudet och bitréde far endast vara
annan medlem i féreningen, god man, medlemmens make/maka, sambo, registrerad partner, for-
alder, syskon, myndigt barn eller annan nérstadende som varaktigt sammanbor med medlemmen i
féreningens hus.



Ombudet ska visa upp skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt. Fullmakten ska visas upp i ori-
ginal och géller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far féretrdda hégst tva (2) medlemmar.

P3 foreningsstimman far medlem medféra higst ett bitrdde. Bitradets uppgift dr att vara med-
lemmen behjélplig. Bitrade har yttranderatt.

Om medlem har forvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem féretrads av
sin formyndare,

Ar medlem juridisk person far denne féretridas av legal stillféretridare, mot uppvisande av
registreringsbevis som ar hogst ett ar gammalt.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pd annat
satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman, Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslu-
tas av samtliga rostberattigade som &r narvarande vid féreningsstdmman.

1858 Ristning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de angivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmans ordférande stédjer. Blankrdst &r en inte avgiven
rost.

Vid val anses den vald som fatt flest réster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lotthing om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

Stimmoordférande eller féreningsstdmma kan besluta att sluten omréstning ska genomféras. Vid
personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begaran av rostberdttigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

205 dav

En medlem far inte sjdlv eller genom ombud résta i fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse mot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i punkt 1 och 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har
ett vasentligt intresse sam kan strida mot féreningens intresse,

248 Bosuliatdisnosition

Det dver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

228 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och med nasta ordinarie fore-
ningsstimma. Valberedningens uppgift ar att ldmna forslag till samtliga personval samt férslag

till arvode.

238 Stéammans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett. | friga om pro-

tokollets innehall galler

1. attrostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stdimmans beslut ska foras in i protokollet samt
3. att om omrostning har skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokoll ska senast inom tre veckar hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska fGrvaras
pa betryggande satt.

w



STYRELSE OCH REVISION

245 Styrelsens sammansdiining
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen valjs av foreningsstamman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva
ar. Mandattiden for ordinarie ledamdter ar normalt tva ar och fér suppleant ett ar. Omval kan ske.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven viljas person som tillhér medlemmens
hushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stamman kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregaende mening.

£58 Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer om inte féreningsstdmman beslutat
annorlunda.

2858 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande sétt och féras i nummer-
faljd. Styrelsens protokoll ar tillgdngliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

ZTE Bosiut och rdsining

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamaoter overstiger halften av samtliga leda-
méter. Sam styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer &n hélften av de narvarande rdstat
eller vid lika rostetal den mening som ordférande bitrdder. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som
rostar for beslutet utgdra mer dn en tredjedel av samtliga styrelseledamdéter. Suppleanter tjanst-
gbr i den ordning som ordférande bestdimmer om inte annat bestimts av féreningsstdmma eller
framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

288 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av fore-

ningsstdmma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems lédgenhet férind-
ras ska medlemmens samtycke inhamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till and-
ringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pa stimman har gatt
med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

Utan féreningsstdimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda férening-
en dess fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.

288 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, - férutom av styrelsen - av tva ordinarie styrelseledamé&ter i forening.
Styrelsen kan utse ytterligare person som tillsammans med styrelseledamot tecknar foreningens
firma.

208 Styrelsen aliguands

Bland annat aligger det styrelsen:
+ att svara for féreningens organisation och férvaltning av dess angelagenheter

« att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under aret (férvaltningsbe-
rattelse) samt redogora for féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrak-
ning) och fér dess stallning vid rakenskapsarets utgang (balansrikning)



e attsenast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avldmna arsredo-
vishingen

+ att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsherattelsen tillgdnglig

o att foramedlems- och ldgenhetsfdrteckning; féreningen har ratt att behandla i forteck-
ningen ingaende personuppgifter pa sitt som avses i personuppgiftslagen

¢ om foreningsstimman ska ta stélIning till ett férslag om dndring av stadgarna, maste det
fullstindiga forslaget hallas tillgdngligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram
till foreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga férslaget
istallet skickas till medlemmen.

318 Underhalisplan

Styrelsen skall uppratthalla en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel
reserveras for att sikerstélla underhallet av féreningens hus

Styrelsen ska se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning i enlighet
med underhallsplanen samt regelbundet uppdatera underhallsplanen f6r att trygga underhallet
av féreningens fastighet.

325 Utdrao ur Suenheisfirieckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckning avseende sin
bostadsratt.

3318 Revisorsr

Féreningsstimman ska vélja minst en och hdgst tva revisorer med hégst tva suppleanter, Reviso-
rer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till och med néasta
ordinarie féreningsstamma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i féreningen och behdver
inte heller vara auktoriserade eller godkanda.

348 Revisionsberitielse

Revisarerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére féreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

258 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekestnad halla det inre av [Agenheten i gott skick. Detta géaller
aven mark, férrad, garage, altan eller balkong och andra lagenhetskomplement som kan inga i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

s ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt, jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt

¢ icke barande innervaggar

« till fénster hdrande glas, beslag, gangjarn, handtag, lasanordning, vadringsfilter och téat-
ningslister samt all malning férutom utvandig malning och kittning av fénster. Fér skada pa
fonster genom inbrott eller annan averkan pa fénster svarar dock bostadsrattshavaren



till yiterdérr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och |as inklu-
sive nycklar, all malning med undantag fér malning av ytterdérrens utsida; motsvarande
galler for balkong- eller altandérr. Fér skada pa yiterddrr genom inbrott eller annan dverkan
pa dérren svarar dock bostadsrattshavaren, motsvarande galler for balkong- eller altan-
dérr.

innerdérrar och sakerhetsgrindar.
lister, foder och stuckaturer.

inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen i lagenheten sdsom ledningar
cch ¢vriga installaticner for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation cch el (inkl. proppskap)
till de delar dessa befinner sig inne i 1agenheten och inte ar en ledning som tjanar fler an
en lagenhet,

golvvarme som bostadsratishavaren férsett 1agenheten med.
brandvarnare
malning av ventiler och Iuftinslapp

malning av radiatorer, kall- och varmvattenledningar

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt | WC ansvarar bostadsréttshavaren aven for

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror inklusive ledningar och anslutningskopplingar samt sanitetsporslin
klamring till golvbrunn

rensning av brunn och vattenlas

kranar och avstdngningsventiler

elektrisk handdukstork

tvattmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

| kék eller motsvarande utrymme ansvarar bostadsrattshavaren for inredning och utrustning sa som
bland annat

vitvaror, diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingsanordningar pa vatten-
ledning.

Rensning av vattenlas
kranar och avstangningsventiler.

rengéring av till/franluftsfilter i FTX aggregat.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

hans/hennes egen vardsldshet eller forsummelse, eller

vardsldshet eller forsummelse av nagon som hér till hans/hennes hushall eller som besé-
ker honom/henne som gast, nagon annan som han/hon har inrymt i lagenheten eller nagon
som fér hans/hennes rakning utfor arbeten i lagenheten

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han/hon brustit i
omsorg eller tillsyn. Detta stycke galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i l&genheten.

S6E Yiterligare instiaiiationer




Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer i lagenheten som installerats av bostads-
rattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

ATE Brand- och vattenledningsskador

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
i begransad omfattning i enligt med bestammelserna i bostadsrattslagen.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

¢ hans/hennes egen vardsléshet eller férsummelse, eller

¢ vardsldshet eller férsummelse av nagon som hér till hansfhennes hushall eller som beso-
ker honom/henne som gast, nagon annan som han/hon har inrymt i Iagenheten eller nagon
som fér hans/hennes rakning utfér arbeten i lagenheten

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av
nagon annan an bhostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han/hen brustit i
omsorg eller tillsyn, Detta stycke galler i tillampliga delar om det finns ohyra i Idgenheten,

388 Bathong, altan och takierrass

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsrattshavaren for
renhallning och snéskottning samt ska se till att avledning for dagvatten inte hindras.

388 Felanmalan

Bostadsrattshavaren dr skyldig att omgaende anmala fel och brister avseende sadant underhall
som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dess stadgar.

408 Gemensam upprusining

Féreningen kan genom beslut pa féreningsstimma ata sig att utfora sddant underhall som bo-

stadsrattshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse atgéard
som féreningen avser att vidta i samband med storre underhall eller ombyggnad och berér bo-
stadsrdttshavarens ldgenhet.

418 Yanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att an-
nans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter tillsagelse avhjalper bristen sa snart som maéjligt, har féreningen ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

425 Ovriga anordningar

Anordningar som luftvarmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sdttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkannande. Bostadsratts-
havaren svarar for skbtsel och underhall av sadana anordningar. Om det behdvs for husets under-
hall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsréattshavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

436 Forandrinoar i lGoenhet

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i lagenheten. Féljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:



¢ ingrepp i barande konstruktion

¢ dndring av eller anslutning till befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas, vatten,
ventilation eller

¢ annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far endast vdgra tillstand om atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet fér férening-
en eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand er-
halls. Férandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV ROSTADSRATTEN

£48 Anvindning av bostadsratien
Bostadsrattshavaren far inte anvdnda Iagenheten for nagot annat Andamal an det avsedda. Fore-

ningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse fér foreningen eller nagen
annan medlem i féreningen.

488 Anvindning av bostadsratien
Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han/hon se till att de som bor i omgivhingen

inte utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars forsamra de-
ras bostadsmiljé att de inte skaligen kan talas

Om det forekommer sadana stérningar i boendet, skall foreningen ge bostadsrattshavaren till-
sagelse att se till att storningen omedelbart upphdr.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal &r behaftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

46% Sundhel, ordning och gott skick
Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott

skick inom- och utomhus samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta galler @ven for den
som har till hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsratts-
havarens rakning.

Hor till lAgenheten mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement ska bostadsrattshava-
ren iaktta sundhet, ordning och gott skick &ven i frdga om sadant utrymme.

&78 THltrddesratt
Féretradare for hostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten och tillhdrande ut-

rymmen nar det behdvs for tillsyn, fér att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har ritt att
utfora,

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till lagenheten, nar fGreningen har ratt
till det, kan styrelsen anséka om sdrskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

485 Andrahandsuppidtelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om
samtycke till andrahandsupplatelsen. | ansdkan ska skalet till andrahandsupplatelsen anges, vilken
tid den ska pagd samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska limnas om bostadsritts-
havaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra sam-
tycke. Styrelsens beslut kan Gverprovas av hyresnamnden.
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Samtycke behovs dock inte

e om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning av en
juridisk person som hade pantrdtt i bostadsrdtten och som inte antagits som medlem i
foreningen eller,

* omldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till I3genheten innehas
av kommun eller ett landsting.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda
upplata ldgenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sadant till-
stand ska ldmnas, om bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstand skall begrénsas till viss tid.

Fér bostadslagenheter som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att fére-
ningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

488 nneboende
En bostadsrattshavare far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDE

508 Forverkandeorunder

Nyttjanderdtten till en [agenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat fél-
jande fall:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honem/henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsuppla-
telse mer d@n en vecka efter forfallodagen nar det galler en bostadslagenhet eller mer d@n
tva vardagar efter farfallodagen nar det géller en lokal,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,

4. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller annan
medlem,

5. om ligenheten anvinds fér annat dndamal an vad den dr avsedd fér och avvikelsen ar av
vasentlig betydelse fér féreningen eller nagon annan medlem

6. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underréatta styrelsen om att det finns ohyra i lagen-
heten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. om bostadsrdttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte réttar sig ef-
ter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

8 om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till lagenheten och han/han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,
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9. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom/henne avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

111, om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed lik-
artad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt férfa-
rande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

818 Hinder fir farverkande
Nyttjanderadtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa be-
tydelse.

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift och har freningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning far denne inte pé grund av
dréjsmalet skiljas fran lagenheten

¢ om avgiften — nér det dr fraga om en bostadsldgenhet —betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse, eller

¢ om avgiften — nar det ar fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostads-
réttshavaren har delgetts underrittelse.

+ Ifraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta
stycket 3 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

For underrattelse enligt 1 och 2 samt underrattelse till socialnamnden finns sarskilda formular, se
SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det fréga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om han/hon varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa

grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart

det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade till-
fillen inte betala arsavgiften inom den tid som styrelsen beslutat, ha asidosatt sina forpliktelser i
sa hog grad att han/hon skaligen inte bér far behalla [igenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

528 Ersdtining vid uppsioning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersdttning
for skada,

538 Tvingsforsilining
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran |3genheten till féljd av uppsdgning kan bostadsratten
komma att tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrittslagen.

Nar bostadsratten ska tvangsforsaljas eller nar bostadsrattshavaren avsagt sig lagenheten, dr bo-
stadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bo-
stadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet an nédvandigt.
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Ovrigt

545 Meddelanden
Meddelanden anslas i féreningens hus, pa féreningens hemsida, genom e-post eller utdelning i
postlada.

E8E Framtids underhall
Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska arligen avsdttas ett belopp motsvarande ett belopp som anges i den uppdaterade
underhallsplanen.

Styrelsen ska vara beslutande organ for savél ianspraktagande som reservering av yttre under-
héllsfondens medel.

E oh likvidation
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhdllande till Iigenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

Om féreningen uppléses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till ldgenheternas insatser

578 Tolkning

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska fére-
ningar och ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av inne-
héllet i dessa stadgar.

588 Stadgsandring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigande dr ense om detta. Beslutet &r dven
gallande om det fattas av tva pa varandra foljande stammor, Den forsta stammans beslut utgors
av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som ordféranden bitrader. Pa den andra stimman kravs att minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hégre majori-
tetskravs.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra stdmmor 2018-05-28 samt 2018-08-29,



